IT.'6730.54.2023

Walim, dnia 02.11.2023 roku

DECYZJA NR 50/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.

U. 22023 r., poz. 755 ze zm.) oraz art. 1 ust. 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61

ust.1,

art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 lipca 2023r., ziozonego
przez Referat Infrastruktury Technicznej Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim w imieniu Wojta
Gminy Walim po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy zgodnie z
art. 53 ust. 3 ww. ustawy,

ustalam warunki zabudowy

dia Wéjta Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim, dla inwestycji pn.:

,»BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA | URZADZENIAMI BUDOWLANYMI”
przewidzianej do realizacji na dziatce nr 203 obreb Glinno, gmina Walim.

I. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, polegajaca na budowie wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami budowlanymi.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

e)

f)

9)
h)

gabaryty, forma architektoniczna,

- ustala sie zabudowe o charakterze wolnostojacym;

— do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

- dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie giébwnych potaci dachowych;

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci od 6,5m do 17m od granicy z dziatkg drogowa nr 79 (linia
zabudowy - linia przechodzaca przez lico budynku, ktéra moze zosta¢ przekroczona przez czesci
dodatkowe lub drugorzedne budynku, jak balkony, schody zewnetrzne, wykusze, okapy, potacie
dachowe, przypory itp.);
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej dziatki:
—max. 0,09;
geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kaienicy, uktad potaci dachowych) ustala sie:

—  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°

- ukfad gtéwnych potaci dachowych symetryczny;

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i zadaszen

tarasow;

uktad kalenicy budynkéw — rownolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig nr 202/1;
wysokos¢é budynku (maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu) — do kalenicy nie wieksza niz
10 m;
szerokos¢ elewaciji frontowej — 16 m z tolerancjg do 20%;
wyklucza sie stosowanie jako materialdbw wykonczeniowych na elewacji budynku mieszkalnego
plastikowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej lub trapezowej, catej elewacji drewniangj i
drewnopodobnej oraz domoéw z bali.

2. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)
b)

c)

obiekt nalezy projektowac z zachowaniem dostosowania do otaczajgcej zabudowy na ww. warunkach;

planowana inwestycja potozona w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Glinno, bedacego
w wykazie obszaréw zabytkowych wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2022r., poz. 840 ze zm.) kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryi
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkédw we Wroctawiu — Delegatura w Watbrzychu, a jesli jest to




niemozliwe Wojta Gminy Walim (art. 32.ust.1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z2022r., poz. 840 ze zm.).

3. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) planowana inwestycja polozona jest w obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow

o ochronie przyrody — Obszar Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu Goér Bardzkich i Sowich — projekt decyzji zostat wystany w dniu 22.09.2023 roku do
uzgodnienn z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ktéry w wyznaczonym terminie nie
przedstawit swojego stanowiska, co zgodnie z art.122a § 1 KPA uznaje sie za milczace uzgodnienie
przedmiotowej decyzji.;

b) projektowana zabudowa, nie moze stwarzaé¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé $rodowisko

naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy;

c) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktoérych mowa w art. 59 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094) i nie
znajduje sie w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

d) w zakresie przygotowania realizacji inwestycji i uzytkowania nalezy zapewni¢ warunki ochrony

Srodowiska i zdrowia ludzi, szczegblnie w zakresie ochrony gleby, powietrza oraz ochrony przed
ucigzliwosciami zgodnie z przepisami odrebnymi - w szczego6inosci z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.).

e) do celow grzewczych stosowac czynnik grzewczy przyjazny srodowisku;

f)

wytgczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolnego — dla planowanego zamierzenia nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele nierolne i niele$ne. Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe albo dokonaniem zgtoszenia budowy Ilub wykonania robot
budowlanych, wymagane jest wytgczenie gruntdw rolnych z uzytkowania rolnego — wg decyzji
Starostwa Powiatowego w Watbrzychu.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

- przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej, dziatka nr 79 obr.
Glinno;

— inwestycja w zakresie drog publicznych, powinna speinia¢ przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2023 poz. 645). oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z
2022 poz. 1518),

b) warunki obstugi w zakresie sieci uzbrojenia terenu:

— zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektrycznej na warunkach okreslonych przez
dystrybutora sieci;

— zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dystrybutora sieci z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych - studnia;

- odprowadzanie $ciekdbw — do indywidualnego zbiornika bezodplywowego Ilub przydomowe;j
oczyszczalni sciekow;,

— przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych zaleca sie stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegoinosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz
ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,

- ogrzewanie — urzadzenia grzewcze o niskiej emisji zanieczyszczen,

- usuwanie odpadéw — wywozenie przez koncesjonowany zakfad;

— na dziatce nr 203 zlokalizowana jest infrastruktura elektroenergetyczna nalezaca do Tauron

Dystrybucja S.A. Oddziat w Watbrzychu, w zwigzku z tym w przypadku projektowanych zmiany
zagospodarowania terenéw w obrebie sieci oraz planowanych robotach budowlanych w odlegtosci 5m
od linii nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych z Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Watbrzychu.

5. Inne warunki — wymagania formaine:

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone przepisami szczegotowymi, tj..

a) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
winny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie (Dz.U.2019 poz. 1065 z pézn. zm.).

b) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektdw budowlanych i terendw
(Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 z pdzn. zm.). '

¢) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjainej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogolnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169 poz.1650).




d) Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 r. nr 124
poz.1030).

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich
Inwestor winien:

a) posiadac prawo do dysponowania terenem na cele budowlane,

b) zapewni¢ poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich zgodnie z art. 5 ust. 1 ppkt 9 ustawy
— Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.),
¢) zapewni¢ ochrone intereséw o0séb trzecich, a w szczegdlnosci przed:
~ pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
-~ pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkow tgcznosci,
— pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
e) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, szczegélnie:
— art. 234, art. 192 ust.1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1, zgodnie z ktérymi zabrania
siem. in..
¢ zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sasiednich;
e niszczenia lub uszkadzania urzgdzeh wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych);
e wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robot oraz innych czynnosci, ktére moga
powodowac¢ w szczegolnosci zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych;
— art. 2051 199 ust. 1 stosownie do art. 389 pkt 6.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie
w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Warunki niniejszej decyzji ustala sie na podstawie przepisow szczegdlnych zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whniosek rozpatrywano w zakresie ustalenia warunkow
zabudowy dla funkcji mieszkaniowej, polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przewidzianego do realizacji na dz. nr 203 obreb Glinno, gmina Walim.

Dnia 06 lipca 2023r., Referat Infrastruktury Technicznej Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320
Walim w imieniu Wéjta Gminy Walim, wystgpit o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w
osnowie niniejszej decyzji. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono na podstawie przepisow
szczegoblnych zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023, poz. 977 ze zm.).

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ocena planowanej inwestycji w zakresie klasyfikacji inwestycji, pod wzgledem trybu
okreslania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, ze planowana inwestycja nie miesci sie
w zamknietym katalogu inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344), a zatem planowana inwestycja w rozumieniu art.
4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do
przepiséw art. 59 ust. 1 tejze ustawy wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 9977 ze zm.), organ przed ustaleniem warunkow
decyzji, dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji. Na podstawie dostepnego w formie elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX
przeprowadzona zostata analiza powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich
podstawie warunkoéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ustalono rowniez, ze z dniem 1 stycznia 2004 roku, zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, utracit waznos$é plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim. Dla terenu objetego wnioskiem, plan nie przewidywat lokalizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu art. 39 ust. 3 pkt. 3 i 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu. Projekt decyzji
nie podlega zatem uzgodnieniom z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 10a i 10 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Ustalono ponadto, ze planowana inwestycja nie nalezy do obiektéw wymienionych w art. 10 ust. 2a i
3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem planowana inwestycja nie nalezy do
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przedsiewzie¢, ktorych lokalizacja zgodnie z art. 3a i 3b moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy.

W toku postepowania organ ustalit, w oparciu o ztozony wniosek, ze planowana inwestycja nie naiezy
do przedsigwzie€, o ktdérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 6 udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Nie znajduje sie bowiem w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839) gdyz, ze wzgledu na swoj zakres inwestycja nie kwalifikuje sie do rodzajow inwestycji
okreslonych w §2 ww. Rozporzadzenia. )

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego tut. Organ — w sposoéb okreslony w przepisach art. 61 st. 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wyznaczyt wokot dz. nr 203 obreb Glinno, gmina Walim, obszar
analizowany. Organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej cytowane] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawiajgc wyniki tekstowe i graficzne analizy w zatgczniku nr 2 i nr 3 do przedmiotowej
decyzji.

Natomiast szczegotowe analizy majgce na celu wyznaczanie parametrdw cech zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz granice obszaru analizowanego, a takze ustalenia rodzaju inwestycji znajduja
sie w aktach przedmiotowe] sprawy, z ktérymi strony mogty sie zapoznac na podstawie delegaciji art. 10 kpa.

W ocenie tut. Organu zamierzenie realizacyjne inwestora bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcego na
terenie analizowanym zagospodarowania terenu i pod warunkiem spelnienia wszystkich warunkow
okreslonych w niniejszej decyzji oraz innych przepiséw prawa nie bedzie stanowi¢ naruszenia uzasadnionych
intereséw 0sbb trzecich.

Projekt niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, zostat sporzadzony przez osobe posiadajgcg
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Majgc na uwadze powyzsze, po przeprowadzeniu analiz, wnikliwe] ocenie wszystkich wskazanych
okolicznosci faktycznych i prawnych, postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

2. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. W przypadku zaistnienia skutkéw okreslonych w art. 36 w zwigzku z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, roszczenia okreslone art. 36 ust. 1 i 3 cytowanej ustawy ponosi Inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Warunkiem realizacji inwestycji bedzie uzyskanie stosownego zezwolenia w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682), poprzez zlozenie stosownego wniosku do Starostwa Powiatowego w

Walbrzychy, Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlanej i Gospodarki Nieruchomosciami, al. Wyzwolenia 22,
58-300 Watbrzych.

-

5. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
-~ zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgca ustalenia

inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art.65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

\.6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Watbrzychu

I. Wyzwolenia 20, za meoim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej otrzymania.

7. Strona ma prawo wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej Wojtowi Gminy Walim w przypadku niewydania w

terminie 90 dni od ztozenia wniosku, decyzji o warunkach zabudowy.
8. Zadanie wnosi sie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem Wajta Gminy Walim.

Zataczniki:
- Zatgceznik nr 1 — graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500;
- Zatgcznik nr 2 — tekstowe wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
- Zatgeznik nr 3 — czes¢ graficzna analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w skali

1:1000; TG MIAS
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ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Walim, dnia 02.11.2023 r.
IT.6730.54.2023

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w zakresie warunkow okreslonych w art.61 ust.1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla inwestycji pn.
,,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA | URZADZENIAMI BUDOWLANYMI”
przewidzianej do realizacji na dziatce nr 203 obreb Glinno, gmina Walim.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023r. poz. 503 ze zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1588):

1. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZY:
a) szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem — 43m,;

b) granice obszaru objetego analiza — 43x3 = 129m w kazdg strone od granic dziatki inwestycyjnej z
uwzglednieniem petnego obrysu dziatek skrajnych, lezacych na obrzezu tego obszar. Nie
uwzgledniono jedynie petnego obrysu dziatek lesnych, wod powierzchniowych i dziatek drogowych
poniewaz sg to dziatki niezabudowane, a zatem nie wplywajg na okreslenie wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

¢) granice analizy wyznaczone zostaly zamknietym okregiem, w ktérego centrum znajduje sie dziatka

objeta wnioskiem.

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO ANALIZA,

a) w zakresie funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania: zabudowana budynkiem o funkcji podobnej do
wnioskowanej, tj. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dostepna z tej samej drogi publicznej (art.
61 ust. 1 pkt 1) to dz. nr 202/1, 199/1 obreb Glinno, gmina Walim

2.1 RODZAJ ZABUDOWY ORAZ FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Whniosek: ustali¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, polegajacg na budowie wolnostojgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg i urzadzeniami budowlanymi.

2.2 CECHY ZABUDOWY SASIEDNIEJ (OBSZAR ANALIZY)

a) linia zabudowy:
Whiosek: ustali¢ nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegtosci od 6,5 do 17m od granicy z dziatkg
drogowa nr 79;

b) wskaznik zabudowy (stosunek pow. zabudowy do pow. terenu):
Whiosek: ustali¢ wskaznik intensywnoéci wykorzystania terenu objetego wnioskiem max 0,09 jako
whnioskowany oraz wystepujgcy w obszarze analizy.

c) szerokosé elewaciji frontowej:
Whiosek: ustalic szeroko$¢ elewacji frontowej 16 m z tolerancja do 20%, jako wnioskowang oraz
maksymalng szerokos¢ elewacj frontowej wystepujacej w obszarze analizy;

d) liczba kondygnacji naziemnych i geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy, ukiad
potaci dachowych, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki):

Whniosek: ustali¢ dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 30° do

45°, wysokos¢ do dwoéch kondygnacji nadziemnych; do kalenicy nie wigeksza niz 10m, ukiad kalenicy

réwnolegtly lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig nr 202/1,

3. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ (art. 61 ust. 1 pkt. 2)
Whniosek: dziatka nr 203 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej dziatka nr: 79;

4. UZBROJENIE TERENU (art. 61 ust. 1 pkt. 3)
Whiosek: istnieje mozliwos¢ dostepu projektowanej inwestycji do niezbednych medidw.




5. UZYTKI NA DZIALCE (art. 61 ust. 1 pkt. 4)

Whniosek: dla planowanego zamierzenia nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nieleSne. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe albo
dokonaniem zgtoszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych, wymagane jest wytgczenie gruntow
rolnych z uzytkowania rolnego — wg decyzji Starostwa Powiatowego w Watbrzychu. {

6. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI (art. 61 ust. 1 pkt. 5)
Whiosek: nie stwierdza sie naruszenia przepisow odrebnych.

7. ZAMIERZENIE BUDOWLANE NIE ZNAJDZIE SIE W OBSZARZE
Whiosek: zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatagczniki:
zalgcznik nr 3 do decyzji — czes¢ graficzna analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu
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ROZDZIELNIK DO POSTEPOWANIA O ZNAKU IT.6730.54.2023

COoNOOA W=

Referat IT w/m;

Stanistaw | Grazyna Mozol;

Grazyna Zdzanska;

Jadwiga Starmach;

Irena Kilanowska;

Jarostaw Stankiewicz;

Tauron Dystrybucja S.A. ul. Wysockiego 11, 58-300 Waltbrzych;

Zarzad powiatu Watbrzyskiego, Aleja Wyzwolenia 22, 58-300 Watbrzych;
Wjt Gminy Walim;

10.Starostwo Powiatowe w Walbrzychu, Aleja Wyzwolenia 22, 58-300 Watbrzych;
11.ala

sporzadzit: Inspektor Robert Turcza
tel. 74 8494357

Klauzula Informacyjna

Wypetniajgc obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine rozporzadzenie o ochronie danych)

informuje, ze:

2. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wéjt Walim z siedzibg przy ul. Boczna 9.

3. Administrator przetwarza dane osobowe w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach
sprawowania wiladzy publicznej powierzonej administratorowi oraz celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na
administratorze (art. 6 ust. 1 lit. e i ¢ RODO) wynikajacego z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tzw. w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy.

4. Pani/Pana dane zostaty pozyskane ze zrédet dostepnych w Urzedzie Gminy Walim.

5. Administrator uzyskat dane w zakresie: imie i nazwisko/nazwa, adres zamieszkania/ siedziby, dane kontaktowe

6. Dane osobowe mogg by¢ ujawnione jedynie wtasciwie upowaznionym osobom fizycznym, prawnym lub innym odbiorcom
posiadajacym podstawe prawng zadania dostepu do danych osobowych oraz odbiorcom, ktérym musza zostac ujawnione
dane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Administrator bedzie przechowywaé¢ Panstwa dane osobowe do chwili zatatwienia sprawy, a nastgpie przez okres
wynikajacy z zasad okreslonych w Rozporzadzeniu z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie instrukcji kancelaryjne;j,
jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych.

8. W uzasadnionych przypadkach przystugujg nastepujace prawa:

- prawo dostepu,

- prawo do sprostowania,

-  prawo do ograniczenia

—  prawo do wniesienia sprzeciwu,

—  prawo do usuniecia,

- prawo do przenoszenia,

—  prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.




